Ordenanca reguladora dels procediments d’intervencio
municipal en 'edificacido i ’'us del soli del subsol
d'Olesa de Montserrat

29 d’octubre de 2025
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QUIN OBJECTIU TE LA NOVA ORDENANCA?

1. Establir criteris comuns al maxim de municipis.
Sota la coordinacid de la Diputacié de Barcelona.
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QUIN OBJECTIU TE LA NOVA ORDENANCA?

1.Establir criteris comuns al maxim de municipis.
Sota la coordinacid de la Diputacié de Barcelona.

2. Canvis legislatius:
e Lleid’'urbanisme.

Llei de simplificacio de l'activitat administrativa.
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QUIN OBJECTIU TE LA NOVA ORDENANCA?

1. Establir criteris comuns al maxim de municipis.
Sota la coordinacid de la Diputacio de Barcelona.

2. Canvis legislatius:
e Lleid’urbanisme.

Llei de simplificacid de l'activitat administrativa.

3. Facilitar la tramitacio i evitar errors.
Assistent de tramits.
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COM ENS AFECTEN ELS CANVIS LEGISLATIUS?

Ja no existeixen:

e OBRES MAJORS
e OBRES MENORS
e COMUNICADES



COM ENS AFECTEN ELS CANVIS LEGISLATIUS?

Ja no existeixen:
o OBRESMAJORS
o OBRESMENORS
e COMUNICADES

Ara hi ha:
e LLICENCIES URBANISTIQUES
« COMUNICADES
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LLICENCIES URBANISTIQUES:

Unica i exclusivament les que marca l’article 187 de la Llei d’urbanisme:
 Els moviments de terrailes esplanacions dels terrenys.

e Les parcel-lacions urbanistiques.

e Laconstruccid d’edificis de nova plantai la intervencid en els edificis ja
existents que produeixin una variacio essencial o toquin elements de
patrimoni i la demolicié total o parcial.

e La primera utilitzacio i ocupacié parcial dels edificis.

e El canvi dels edificis a un Us residencial.

e L’extraccio d’arids i 'explotacio de pedreres.

e L’acumulacio de residusi el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

e Lainstal-lacio d’hivernacles o similars.
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LLICENCIES URBANISTIQUES:

Unica i exclusivament les gue marca l'article 187 de la Llei d’urbanisme:

e L’obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

e La constitucié o modificacié d’un regim de propietat horitzontal, simple o
complexa.

e Les obres puntuals d’'urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

e Lainstal-lacio de cases prefabricades o instal:-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents.

e Lainstal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia,
d’aigua, de sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col-locacid
d’antenes o dispositius de telecomunicacions.

e Les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica, excepte les relatives a la
instal-lacio de panells fotovoltaics.

e La destinacio dels habitatges a l'Us turistic.
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SENSE INTERVENCIO MUNICIPAL:

1.Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme als
edificis existents per al manteniment puntual dels espais

interiors, sempre que les obres o les actuacions no afectin la
imatge de Uedifici:
a.Pintat dels paraments interiors dels habitatges o dels
espais comunitaris.
b. Reparacions puntuals a les instal-lacions individuals o
comunitaries.
c.Reparacions puntuals de portes o de revestiments
interiors: enrajolats, paviments i cels rasos.




o
Ajuntament
F¥ d'Olesa de Montserrat

SENSE INTERVENCIO MUNICIPAL:

2. Les actuacions, de poca entitat, que es duguin a terme per al
manteniment de la part no edificada dels solars o de les finques:
a. Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.
b. Enjardinament dels solars.
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SENSE INTERVENCIO MUNICIPAL:

3. Latala de fins a 4 arbres aillats, en sol urba, sempre que
’arbre no tingui cap mena de proteccio ni es pugui
considerar massa arboria d’acord amb la definicidé d’aquesta
ordenanca.
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TOTA LA RESTA SON...

COMUNICACIONS PREVIES D’0OBRA:
e amb tecnic
e sense tecnic



COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

1. Les obres de nova construccido d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica
que no tinguin caracter residencial ni public i que siguin d’una sola planta
(construccions auxiliars segons definicio de 'article 144 del POUM):

e Garatge particular (sense e Barbacoes
contencio de terres) e Cuines d’estiu

e | ocals per a guarda e Diposits de reserva d’aigles,

e Casetes de jardi e de gas o de gasoil

e Vestidors e Escales exteriors amb estructura

e Bugaderies propia de suport

e Rebosts e Casetes per a depuradores,

e Hivernacles (<1m) e Bombones o instal-lacions
analogues
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

2. Les obres en edificis existents que afectin els fonaments o els elements
estructurals que, tenint caracter d’intervencio6 parcial, no produeixen una variacid
essencial de la composicid general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema
estructural i no tenen per objecte canviar els usos caracteristics de U’edifici.

e Substitucio de coberta per una altra de
caracteristiques similars.
e Execucid d’una sabata aillada per

e Reforcos de bigues amb:
o trencallums
o substitucidé funcional

recolzar-hi una escala o un pilar de
trencallums.
e Construccio d’una escala.

o substitucio de bigues puntuals.
e Estintolaments de murs de carrega per
obrir una porta o una finestra (fins a
160 cm de llum)

ATENCIO! No queden incloses:
o Construccié de nous forjats (modificacié de l’estat de carregues,).
o Obres que acumulin diferents actuacions que modifiquin el conjunt del sistema estructural.
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

3. Les obres en edificis existents que afectin el volum o les superficies construides
que, tenint caracter d’intervencio parcial, no produeixen una variacié essencial de

la composicid general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema estructural i
no tenen per objecte canviar els usos caracteristics de Uedifici.

e Tancar un porxo a interior d’illa.

ATENCIO! S’ha de justificar cada cas.
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

4. Les obres en edificis existents que afectin el nombre d’habitatges, establiments
o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent que, tenint
caracter d’intervencio6 parcial, no produeixen una variacié essencial de la

composicié general exterior, la volumetria o el conjunt del sistema estructurali no
tenen per objecte canviar els usos caracteristics de Uedifici.

o Primer cal tramitar el FS-19 corresponent a la divisio registral de la

propietat o, si s’escau, el FS-20 de divisio horitzontal i/o el ES-22 de canvi
d’Us.

o Una vegada fet tot aixo, es poden fer les obres amb la comunicacio6 preévia.
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

5. Demolicio total o parcial de construccions auxiliars o instal-lacions annexes a
’edificacio, sense preséncia de fibrociment.

6. Intervencié puntual en edificis protegits, quan les obres no afectin 'element
catalogat o protegit (cal complementar amb la documentaci6 del FS-PAT).

7. Instal-lacidé d’hivernacles o similars amb murs < 1m.

8. La construccio de murs i tanques amb excavacio per a nous fonaments.
o No contencio6 de terres
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

9. Execucio de cales, pous, sondejos i barraques provisionals d’obra.

10. Obres de connexid, escomesa, substitucid, sondatges de comprovacio i
reparacid d’avaries de les infraestructures de serveis técnics.

11. Treballs en alcada o utilitzaci6é de bastides, aparells elevadors, ponts penjants
o elements individuals, amb ocupacié de via publica amb risc de caiguda superior a
6 m.

12. Instal-lacid de_ grues de construccid.

13. Canvi d’us de local a habitatge.
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COMUNICACIONS PREVIES D'OBRA:

e L’ajuntament no revisa ni autoritza les obres comunicades abans de la seva

execucio.
e Laresponsabilitat que les obres s’ajustin a la legalitat és del ciutada/anai del
técnic/a responsable.
e Ha d’indicar un dia d’inici i un dia de finalitzacid.
e S’ha d’acreditar la representacio.
e La persona sol:licitant pot iniciar immediatament les obres.
e Sil’obra no s’ajusta al que ha declarat:
o legalitzacio
o restitucio
o enderroc.
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COM ES FARA?

e Incorporacio d’un nou técnic/a al departament dedicat a inspeccio i disciplina.

e Elaboracio d’un Pla d’inspeccid urbanistica.
o ’ajuntament revisara algunes sol:licituds.
o ’ajuntament fara inspeccions una vegada les obres estiguin realitzades.
e El cost de legalitzacio, restituci6 i/o enderroc (segons s’escaigui) va a carrec de
la persona interessada.
e El/latécnic/a és la persona responsable de les obres comunicades.
o Reclamacions per la via civil.
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COM ES FARA?

 Nous tramits més especifics:

o Actualitzacio del cataleg de tramits. Passem de 10 a 22 tramits.

o Es defineix amb precisid la documentacio6 a aportar.

o S’eviten els “si s’escau”.

o Assegurem que, des del moment que es fa la sol:-licitud, es presentin els
documents necessaris per possibilitar que UAjuntament disposi de la
documentacio correcta.

o Evitem requeriments administratius.




COM ES FARA?

Tramits especifics:

Aportar nou document a 'expedient. e« (FS-10) Sol:licitud de llicéncia projectes d’actuacié
Certificat urbanistic. especifica en s6l no urbanitzable.

Informe compatibilitat urbanistica. e (FS-11) Comunicacié prévia amb técnic.

Sol:-licitud de llicéncia urbanistica d’obra amb e (FS-12) Comunicaci6 prévia sense técnic.

projecte técnic (residencial). e (FS-13) Comunicacié prévia amb técnic grues.
Sol:licitud de llicéncia urbanistica d’obra amb e (FS-14) Comunicaci6 prévia plaques fotovoltaiques.
projecte técnic (altres usos LOE). e (FS-15) Comunicacid prévia amb técnic fibrociment.
Sol:licitud de llicéncia urbanistica d’enderroc. e (FS-16) Comunicaci6 prévia primera ocupacio.
Sol:licitud de llicéncia urbanistica d’obra amb e (FS-17) Llicéncia primera ocupacié parcial / SNU.
técnic (no edificacié LOE). e (FS-18) Comunicat altres actuacions.

Sol-licitud de llicéncia urbanistica d’obra sense e (FS-19) Comunicat divisi6 entitats.

técnic (no edificacié LOE). e (FS-20) Sol-licitud de llicéncia divisi6é horitzontal.
Sol-licitud de llicencia urbanistica d’obra e (FS-21) Sol:licitud de llicéncia parcel-lacid
hivernacles, terres, pedreres i residus amb técnic. urbanistica.

Sol-licitud de llicencia d’usos i obres e (FS-22) Comunicacid prévia de canvi d’us.
provisionals. e (FS-PAT) Annex patrimoni



https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=159
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=125
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=134
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=141
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=141
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=142
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=142
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=143
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=148
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=148
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=151
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=151
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=154
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=154
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=150
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=150
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=155
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=155
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=139
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=114
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=149
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=144
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=147
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=145
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=146
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=152
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=153
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=156
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=157
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=157
https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/CdS.html?tramit=158
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COM ES FARA?

 Implementem un assistent de tramitacio.
o Mitjancant una serie de preguntes guiades ens diu quin dels 22 tramits és
el correcte.
o En cada lloc del municipi ens ofereix Unicament els tramits possibles.
o Podem obtenir un resum escrit de la documentacio6 a presentar
o Podem procedir a tramitar la sol-licitud.
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ASSISTENT TRAMITADOR

*
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CERTIFICATS TRAMITS SOBRE CANVIS D'US
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DE LA CONSTRUCCIO ORPIME INSTAL-LACIONS

ACTUACIONS OBRES ENDERROCS
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TRAMITS MES
HABITUALS
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TRAMITS MES
HABITUALS

)\

. BANYS I CUINES
(NS/FS-12)

. PINTAR FACANES
(FS-11/FS-12)

J

e - - Per alcades > 6 metres
(FS-11)

Y Per algades = 6 metres
(F§-12)

APORTACIO
DOCUMENTS
COMPLEMENTARIS
(FS-00)

sl PISCINES
(FS-11)

. ASCENSORS
(FS-03/ FS-06)

J

f
or A la via publica
(F5-13)
Alinterior de ledifici
N— (F$-11)

___ FOTOVOLTAIQUES
(FS-14)

PRIMERES

N OCUPACIONS
(FS-06/FS-17)

7

s

.. Llicéncia de primera ocupacio parcial
(F$-17)

(F5-16)

‘1-

*
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Moltes gracies !

urbanisme.obres@olesademontserrat.cat



mailto:urbanisme.obres@olesademontserrat.cat

