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AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

i NUm. de Decret i Data:
i aN 2024DECR002346 18/09/2024
i
Ajuntament

d'Olesa de Montserrat

DECRET D’ALCALDIA

Exp. 2023/001205

D.Ctc.98-24 La Junta de Govern Local d’Olesa de Montserrat, en Sessié Ordinaria,
celebrada el dia 16 de maig de 2023 acorda adjudicar de forma directa per raé de desert,
el contracte de concessié administrativa demanial per a la construccio i explotacié d’'una
promocié de 30 habitatges dotacionals en régim lloguer protegit en el solar amb clau
urbanistica d’equipament public de titularitat de I'’Ajuntament d’Olesa de Montserrat, situat
al carrer de Miquel Coll i Alentorn nimero 1 - carrer Inddstria s/n, registral 11670/1, a
'UTE RODES CONSTRUHABIT FUNDACIO.

En data 21 de juliol de 2023 es formalitza el contracte administratiu.

Tanmateix, mitjangant escriptura autoritzada pel notari de Sabadell, Sr. Javier Mic6 Giner,
el dia 12 de desembre de 2023, numero 887 de Protocol, TUTE va declarar 'obra nova en
construccio de 'esmentada edificacio.

La Junta de Govern Local en sessio de data 23 de juliol de 2024, va acordar autoritzar la
constitucié d’hipoteca sobre I'edificacié per tal de finangar la construccid de la mateixa.
D’aquesta manera, 'UTE i I'Institut Catala de Finances van signar un préstec hipotecari,
mitjangcant escriptura autoritzada pel notari de Sabadell, Sr. Javier Mic6 Giner, el dia 31
de juliol de 2024, numero 5.651 de Protocol.

Que a la nota registral incorporada a I'esmentada escriptura de préstec es van reflectir
com a carrega la segient:

“2) CONDICIO RESOLUTORIA a favor de 'AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT
continguda a la inscripcié 12 de la finca 11670/1 d'Olesa de Montserrat al foli 114 del tom
3123, llibre 469 d'Olesa de Montserrat. 11 RESOLUCIO DEL CONTRACTE. El contracte
de concessio administrativa demanial s’extingira per compliment o per resolucid. Seran
causes de resolucié del contracte les seglents: "d) Addicionalment, seran causes
especifiques de resolucio i operaran coma condicio resolutoria expressa de la concessio:
1.L'incompliment en el pagament del preu del contracte. Sense perjudici de la incoacio i
tramitacié del corresponent expedient contradictori de conformitat amb alld prevista la
clausula 2.7.2) del present Plec, préviament a la resolucid, un cop transcorregut el termini
fixat per al pagament, I'ens local procedira a requerir a la constructora, concedint li una
prorroga pera l'efectivitat del pagament per un periode minim de quinze (15) dies habils.
2.L'incompliment, per causes imputables a la contractista, dels terminis total o parcials
d'execucio de les obres estipulats en aquest Plec i Quadre de caracteristiques annex,
guan la demora excedeixi de sis (6) mesos.

3.L'incompliment de les obligacions urbanistiques.

4. La inadequacio de les obres o instal-lacions al projecte supervisat d'acord amb les
especificacions contingudes al Plec de Prescripcions Técniques, amb les variacions
autoritzades.

5.La destinacié de I'immoble a una finalitat i activitats diferents a les previstes en el
present Plec, Quadre de caracteristiques annex, normativa urbanistica d'aplicacio la resta
de documentaci6 contractual.

14. Es configura com a causa de resolucio expressa del contracte la manca d’obtencio
del finangament necessari, ja sigui qualificat o en el lliure mercat, que comprometi la
viabilitat economica-financera de I'actuacié segons l'estudi previ de viabilitat presentat.
Aquesta circumstancia requerira la prévia justificacio i acreditacio, amb l'estudi de

www.olesademontserrat.cat




ORGAN EXPEDIENT
Serveis Centrals 2023/001205

SIGNATURES

1.- Jordi Parent Beltran (TCAT) (Alcalde), 18/09/2024 13:23

2.- José Luis Garcia Medina (TCAT) (Secretari accidental), 18/09/2024 13:32
3.- Ajuntament d'Olesa de Montserrat. 2024DECR002346 18/09/2024

-éﬁnﬁ &

o i

]

P

Ajuntament
d'Olesa de Montserrat

de I'Ajuntament d'Olesa de Montserrat (https://bpm.olesademontserrat.cat/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca). Utilitzi el "Codi per a la

Aquest document és una copia autentica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a la Seu Electronica
validacié" que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT D'OLESA DE MONTSERRAT

viabilitat economic financer detallat i condicions ofertes perles diferents entitats financeres
i de crédit.

15.Es configura com a causa de resolucié expressa del contracte la manca d'obtencié
dels ajuts publics, que comprometi la viabilitat economica-financera de I'actuacié segons
I'estudi previ de viabilitat presentat. Aquesta circumstancia requerira la previa justificacio i
acreditaci6, amb l'estudi de viabilitat economic-financer detallat i condicions pera
I'obtencié de I'ajut o fans public. Les causes previstes als numeros 1 a 5, de l'apartat d),
operaran sempre com a condicio resolutoria expressa.”

Que l'autoritzacié del préstec per part de I'ICF exigeix que sigui garantit amb primera
hipoteca i que no existeixi cap altre carrega, gravamen o condicié que pugui disminuir la
seva efectivitat; a aquest efecte, es necessari 'autoritzacio per part de I'Ajuntament de la
reserva de rang preferent a la hipoteca constituida i la posposicié del rang de la condicio
resolutoria descrita a 'antecedent anterior. En consequiéncia, I'eficacia de I'escriptura de
préstec hipotecari referida es va condicionar suspensivament a aquesta autoritzacio
administrativa. S’adjunta copia simple de I'escriptura de préstec.

Que, segons disposa l'article 241 del Reglament Hipotecari, per tal que la posposicid
tingui efectes registrals es necessari que es determini la quantitat maxima garantida, la
durada maxima de la hipoteca i el termini per inscriure al Registre la hipoteca.

Atal efecte, es fa constar que les condicions de la hipoteca son les seguents:
Termini maxim: 360 mesos (30 mesos de carencia)
Responsabilitat hipotecaria:

- Quantitat maxima de 2.454.939 euros de principal.

- Responsabilitat maxima per capital, interessos i costes: 3.381.780,76 euros.
- Termini per inscriure: 3 mesos

Vist l'escrit presentat per UTE SALAS OLESA mitjangant registre d’entrada numero
E2024020822 en el que sol-licita que I'’Ajuntament autoritzi la posposicié de rang de les
condicions resolutories a favor de I'Ajuntament al de la hipoteca constituida per I'UTE
SALAS OLESA.

Vist I'informe técnic de la cap del departament de Contractacié i Patrimoni de data 18 de
setembre de 2024.

Vist alld que disposa l'article 273 i seguents de la LCSP i l'article 241 del Reglament
hipotecari.

Per tot I'anteriorment exposat i en us de les atribucions que m’atorga la Llei Reguladora
de les Bases del Régim Local, el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova
el Text Refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i del ROM

RESOLC:
PRIMER. Avocar la competéncia de la Junta de Govern Local a I'Alcaldia per raons
d’urgéncia.

SEGON. Aprovar i consentir expressament la posposicié de rang de les condicions
resolutories inscrites a favor de ['Ajuntament d'Olesa de Montserrat, al de la
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responsabilitat maxima hipotecaria a constituir i inscriure per part dUTE SALA OLESA.

TERCER. Notificar aquest acord a 'empresa UTE SALAS OLESA.

Aixi ho resol i signa I'Alcalde, Jordi Parent Beltran, davant meu, el secretari accidental,
José Luis Garcia Medina, que en dono fe i aixi ho certifico, als efectes de fe publica.
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